国家税务总局太原市税务局关于

土地增值税预征以及核定征收有关事项的公告

（征求意见稿）

为进一步规范土地增值税征收管理，根据《国家税务总局关于房地产开发企业土地增值税清算管理有关问题的通知》（国税发〔2006〕187号）、《国家税务总局关于加强土地增值税征管工作的通知》(国税发〔2010〕53号)、《山西省财政厅 国家税务总局山西省税务局关于明确免征土地增值税政策执行标准的公告》（2025年第1号）有关规定，现将太原市土地增值税预征以及核定征收有关事项公告如下：

一、关于土地增值税预征

在房地产预售环节，税务机关应加强房地产开发项目跟踪，对辖区内预计土地增值税税负明显高于现行预征率的房地产开发项目，可以实行单项预征率。

税务机关结合销售价格水平、土地成本、预计的开发成本费用、免税优惠情形等事项综合测算该项目土地增值税税负率水平，征求纳税人意见后，根据测算税负率合理确定单项预征率。单项预征率须经县（区）税务局集体审议确定，送达纳税人并报市税务局备案。

关于土地增值税核定征收

土地增值税清算应坚持查账征收为主，对符合核定征收条件确需采取核定征收率方式进行核定征收的项目，税务机关要严格按照税收法律法规的要求开展税负测算，区分不同房地产类型按照分类型测算的税负率、预征率、核定征收率下限孰高原则确定核定征收率。

核定征收率下限为：

（一）建筑容积率在1.0以上且单套建筑面积在144平方米以下的居住用住宅：5%。

（二）除本条第（一）项规定以外的其他住宅：6%。

（三）其他类型房地产：7%。

本公告自发布之日起施行。房地产开发企业自本公告发布后取得的销售收入，预征率确定适用本公告；此前尚未出具清算审核结论的项目，核定征收适用本公告。《山西省太原市地方税务局关于调整房地产开发项目土地增值税预征率和核定征收率的公告》（2010年第1号）同时废止。
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